CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc ldp - Ty do - Hanh phie

£on g :
S0: 188/2013/ND-CP Ha Ngi, ngay 20 thdng 11 nam 2013

'NGHI DINH
Vé phit trién va quén Iy nha & xa hi

Céin cie Ludt t8 chitc Chinh phit ngay 25 thang 12 ném 2001,

Can cir Ludt nha ¢ ngay 29 thang 11-nam 2005;

Céin cit Ludt dat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Theo dé nghi ciia Bé truomg Bé Xdy dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé phdt trién va quan bj nha ¢ xa héi.

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh v& vidc phat trién va quan 1y sir dung nha & x
hdi danh cho céc dbi twgng dap tmg diéu kién theo quy dinh tai Nghj dinh nay
duoc mua, thué, thué mua nha ¢.

2. Viéc quan 1y, stt dung nha & x3 héi duoc déu ’ar bang nguon vbn ngan
sach nha nuéc thuc hién theo quy dinh cia phép luéat vé quan ly str dung nha &
thudc s& hitu nha nuéc.

Piu 2. Pbi twgng ap dung

Nghi dinh nay duoc ap dung cho céc dbi tuong sau day:

1. T4 chitc, c4 nhan thudc céc thanh phan kinh té trong nuée, nudc ngoai
va ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai tham gia dAu tu phét trién nha & xa

hdi theo du 4n dé ban, cho thué, cho thué mua déi véi cac dbi tuong quy dinh
tai Nghi dinh nay. -
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2. Ho gia dinh, c4 nhén ddu tu x8y dung nha & xa hdi dé ban, cho thué,
cho thué mua ddi véi cac déi tuong quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Céc tb chire cé lién quan; cac abi tuong duge mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Céc co quan quan ly nha nudc co lién quan dén linh vyc nha & x4 hoi.
Didu 3. Nguyén tic phat tridn va quan Iy nha & xa héi

1. Phat-trién nha & x& hdi phai tudn thi quy hoach xay dung dugc co
quan cé thAm quyén phé duyét; bao dam tiéu chuin, quy chuén, chit lugng
cbng trinh xay dung theo quy dinh cla phép luft vé xdy dung, theo dung loai
hinh va tiéu chudn thiét ké nha & quy dinh tai Nghi dinh nay; nha & x4 hdi déu
tu xay dung theo du 4n phai bao dam ddng bd vé hé thdng ha tng k¥ thuat va
hé théng ha ting x4 héi.

2. Nha & x4 héi do hé gia dinh, c4 nhin ddu tu x4y dyng phai bio dam
cac yéu ciu co ban vé ha tng k¥ thuft va phtt hop véi tiéu chuén téi thiéu do
¢o quan nha nuéc ¢é thdm quyén ban hanh.

3. Nha & x2 hdi theo quy dinh cua Nghi dinh nay phéi dugc quan 1y chit
ch€; don vi dugc giao quan ly vdn hanh nha & x& héi phai ban, cho thué, cho
thué mua ding dbi twong, d didu kién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va
- khéng duge tr ¥ chuyén dbi muc dich sit dung nha & xd hdi sang lam muc
dich khéc khi chua c6 su chip thuin cia co quan nha nuéc c6 thim quyén.

4. Nha nuéc bao ho cac quyén va lgi ich hop phép cia chi diu tu, chi so
hitu va ngudi mua, thué va thué mua nha & xa héi. Cac hanh vi vi pham phap
luat v& phét trién va quan 1y sit dung nha & x4 hdi phai duoc phét hién va xir
ly kip thdi, nghiém minh theo ding quy dinh cia phép luat.

5. Viée ddu tu x8y dung nha & x4 hoi chi dugce sir dung vit liéu xay dung
va trang thiét bi san xuat trong nuéc, khéng sit dung san phim nhéap khau (trr
cac san pham trong nuéc chua sin xuit dugc).

6. Bd Quéc phong va B§ Céng an dugc phép trién khai cac du 4n nha &
x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyét nha & cho si quan, quén
nhén chuyén nghiép (bao gdm s¥ quan, ha sy quan, chién s¥ 14 quan nhan
chuyén nghiép) thuge luc lurgng vii trang nhan dén phd hop véi tinh hinh va
diéu kién dic thu riéng, nhung phai bao dam nguyén thc mdi dbi tuong chi
dwgc hd tro mot Ian.
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Chuong 11
CO CHE, CHINH SACH PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Pidu 4. Cic hinh thire phit trién nha & xa hoi

1. Nha & x4 hdi 12 nha & duoc diu tu x4y dung c6 su hd tro, vu dii ciia
Nha nuéc dé cho cac déi twong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 ctia Nghi dinh
nay mua, thué hodc thué mua.

2. Cé4c hinh thirc phat trién nha & x4 héi theo quy dinh cia Nghi dinh
nay, bao gbm:

a) Nha nué‘c tmc tlep dhu tur xay dlmg nha & xa h01 theo du 4n bang
ngudn vén ngan sach (Trung wong hogc dia phu'crng) hodc mua lai ¢ic cin hd
tir du 4n phat trién nha & thuong mai hodc nhan céc cin h¢ trong du 4n phét
trién nha & thuong mai do cha dau tu ban giao theo hinh thiac BT dé tao lap
quy nha & xd hdi thudc s& hitu nha nuée dé cho thué hoic thué mua;

b) Cac doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh t& tham gia dau tu x4y
dung nha & x& héi theo du 4n bing nguon vén ngoai ngén sach dé ban, cho

thué, cho thué mua va duge Nha nuéc hd tro, wu dii theo quy dinh cia Nghi
dinh nay;

¢) Ho gia dinh, ca nhén dau tur xay dung nha o neng 1& cho céc dbi tuong
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 ciia Nghi dinh nay thué, thué mua hodc mua va
duge Nha nuée hd trg, wu dii theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 5. Ké hoach phat trién nha & xa héi

1. Can cir vao tinh hinh thuc té va nhu cdu vé nha & x3 hoi coa dia
phuong, Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thuée Trung uong (sau day goi
chung 14 Uy ban nhan dén cép tinh) phai té chire 1ap Ké hoach phit trién nha
& xd hol héng nam, t.rung han va dai han phti hop véi dinh huéng cia Chién
luge phat trién nha & quoc gia do Thu tuéng Chinh phu phé duyet, ké hoach
phat trién kinh té - x4 hoi cia dia phuong trong cuing thai ky va phal dugc Hoi
dong nhin dén tinh, thanh phd truc thude Trung wong (sau day goi chung la
Hoi dong nhan dan cAp tinh) théng qua.

Dbi vai cac dia phucmg thudc ving kinh té trong diém thubc khu vue
phia Bic, mlen Trung va Déng Nam B6 theo quy dinh ciia Chinh phu, Uy ban
nhén dan cép tinh c6 trach nhiém gui dy thao Ké hoach phat trien nha & x&
hoi dé B6 X4y dung c6 ¥ kién théng nhit trude khi trinh Héi dong nhan din
cép cép tinh théng qua. Trong thoi han 15 ngdy lam viée ké tir ngay nhén
duoc du thao, Bd Xay dung cé trach nhiém gép y bang van ban.

Ké hoach phat trién nha & xa hoi clia céc dja phuong ngoai viing Kinh té
trong diém thuge khu vye phia Bic, mién Trung va Déng Nam B6 do Uy ban
nhan dan cép tinh ty t§ chirc 1ap, thdm dinh trude khi trinh Hoi dbng nhén dan
¢Ap tinh théng qua.
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Viéc xdy dyng va phé duyét Ké hoach phat trién nha & xa@ hoi phai dugce
thue h1¢n dong thoi véi qud trinh xay du:ng ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi
va ké hoach vén ngan sach nha nudc; Ké hoach phat trién nha & x& hoi ¢6 thé
dugce gdp chung véi Chuong trinh phat trién nha & cha dia phuong: theo quy
dinh cta phap luat vé nha & hodc xay dyng va phé duyét riéng theo diéu kién

- cu thé cia timg dia phuong.

Uy ban nhin dan cip tinh cd trach nhlcm phé duyét Ké hoach phat trién
nhi & x4 hdi sau khi dugc Hoi ddng nhan dan cling cap théng qua.

2. Ké& hoach phét-trién nha & x& th cua dia phuong phai ¢6 céc ndi dung

co ban sau day:

a) Du bao sb lu'qng nguoi ¢6 nhu clu vé nha & x4 héi; dién tich, sb luong
cin ho nha & x4 hoi can dép tmg.

b) S4 luong can hd, téng dién tich san nha ¢ xd héi can dau tu xay dung,

~ bao gom nha & do Nha nuéc dau tu theo du 4n bing nguén vbn ngan séch; nha

¢ do céc doanh nghi€p thudc cac thanh phén kinh te déu tu theo dy an ban
nguon vbn ngoai ngén séch; nha & do hg gia dinh, c4 nhéin dau tu x4y dung; so
lwong, ty 1€ va co céu cac loai nha & xa hdi theo timg loai dién tich phu hop véi
c4c nhém dbi tuong cb nhu céu vé nha & x4 hdi trén pham vi dia ban.

¢) Du kién khu vuc, vi trl téng dién tich dit danh dé phat trién céc du 4n
nha & xa hoi.

- d) Danh myc dy én nha 6 x4 hoi trién khai hang ndm va trong timg giai
doan; tién @b thuc hién cu the cua tiung du an

d) Nhu cau vén dau tu, nguon von d:au t (v6n ngan séch, vén huy déng
tir c4c thanh phan kinh te va cac ngudn vén hop phép khac).

e) Tréach nhiém cua céc co quan chirc ndng cuia dia phuorng trong viéc
trién khai thuc hién Ké hoach phét trién nha & x4 hoi.

g) Céc ndi dung khéc ¢6 lién quan dén phat tridn nha & xa héi.

3.Ké hoach phat trién nha & xa héi cia céc dla phuong sau khi duge Uy :
ban nhén dén cép tinh phé duyét phai dugc gui ve B§ Xay dyng trude ngay 31
thang 10 cia ndm lién truéc nim ké hoach dé tong hop, bdo cao Thu tudng
Chinh phu.

4. B4 Xay dung ¢6 trach nthiém ch tri, phm hop véi cidc B§, nganh ¢

lién quan 13p Ké hoach phat trlen nha & x4 héi hang ndm,.05 (nim) nim dugc

© dau xady dung béng nguon vén ngén sach trung uong dé trinh Thu tudng

Chinh pht xem xét, phé duyét.
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Diéu 6. Quy hoach va bd tri quy dit aé phat tridn chc dw 4n nha & x3 hoi

1. Trong qu4 trinh lép, thdm dinh va phé duyét quy hoach d6 thi, quy
hoach, ké hoach su dung dat, quy hoach x4y dyng diém dan cu ndng thdn,
quy hoach pht trién khu kmh té, khu cong nghiép, khu ché xudt, khu cdng
nghé cao, Uy ban nhén dén cap tinh c6 trdch nhiém cin cir vao quy dit clia
dia phuong bd tri di qui datva chi dao co quan chirc nang xac dinh cy thé vi
tri, dia Chem quy md dién tich dat ciia timg dur an phat trién nha & xa hdi dong
bd ve hé thong ha tarng k¥ thuat va ha tang x& hoi dé glao cho cdc chu diu tu
theo  quy dinh tai Dxeu 9 cua Nghi dinh nay trlen khai viée dau tir x3y dung.

2. Quy dinh vé viéc danh quy dit dé dau tu xay dung nha & x4 hoi dbi
v6i cac du an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi thuc hién nhur sau:

a) Chu dau tu dv 4n phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi mdi, khéng
phén biét quy mé dién tich dit (bao gdm ca du 4n du tr xdy dung theo hinh
thirc BT va hinh thitc BOT) tai c4c d6 thj tir loal 3 trd I1én va khu vuce quy
hoach Ja d6 thi tir loai 3 tr& 1én phai danh 20% tdng dién tich dit & trong cac
d6 4n quy hoach chi tiét hoic téng mat bang dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét, da dau tu xay dlmg hé théng ha ting k¥ thuat danh dé xay dung
nha & xa hoi.

Chii dau tr dy an phat trién nha ¢ thuong mai, khu dé thi méi dé cé
trach nhiém truc nép déu tu x&y dyng nha & x3 hoi trén quy dét 20% (trir
trieomg hop Nha nuéce thu héi quy dt 20% dé dau tr xay dung nha ¢ xa hoi
bang nguodn vbn ngan séch vé truomg hop chu diu tu khong ¢d nhu cau tham
gia dau tu xdy dung nha & xa hoi thi chuyén giao quy dét nay cho Uy ban
~ nhén déan cap tinh noi ¢6 du én).

b) Truong hop du 4n phét trién nha & thuong mai, khu d6 thi mai ¢ quy
md sit dung d4t dudi 10 ha thi ngoai hinh thirc danh quy dat 20% dé xay dung
nha ¢ xd héi quy dinh tai Piém a Khoan 2 Didu ndy, chi dau tu du 4n duoc
lua chon hinh thirc chuyen giao quy nha ¢ twong duong véi gia tri quy dét
20% tinh theo khung gi4 dat do Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh tai thoi
diém chuyén giao dé Nha nrée str dung 1am nha & x3 hoi hoic ndp bing t1en
tuong duong gia tri quy dit 20% theo khung gia dht do Uy ban nhan dén cap
tinh ban hanh nhim bd sung vio Quy phat trién nha & ctia dia phwong danh dé
dhu tu xdy dung nha & x4 hdi trén pham vi dia ban.

3. Pbi véi cac d6 thi loai 4, 10a1 5 va khu vue nong thén thi cin cir vao
diéu kién cu thé, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyet dinh viéc yéu cau
chu dau tur Jdu an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban
danh qu¥ dat dé x4y dung nha & x4 héi theo quy dinh tai Khoan 2 biéu nay.

4. Viéc bb tri quy dit dé xay dung nha & x4 hoi cho céng nhan, nguoi lao
dong lam VLec tai khu céng nghiép, cum cong nghiép vira va nho, khu kinh té,
khu ché xuit, khu cong nghé cao, cic co s& san xuit cong nghiép, tha cong

5
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nghjep (ke ca cac co so khai thac, ché blcn) cla tAt ca cdc nganh, nghé thude
cac thanh phén kinh té (sau ddy goi chung 14 khu céng nghiép) thuc hién theo
quy dmh sau day

a) Trucmg hop khu cdng nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Ban
quan ly khu céng nghiép cta dia phuong hodc doanh nghiép kinh doanh ha
tng khu cong nghiép c6 trach nhiém té chirc ‘giai phong mit bing va dau tu
xdy dung ha tAng k¥ thuat khu nha & cho cong nhan, nguoi lao ddng lam viéc

' tai khu céng nghiép d6 theo quy hoach dd dugc co quan c6 tham quyén phé

duyét va chuyén giao cho ghﬁ dAu tu dy én phat trién nha & x4 héi duoc lua
chon theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Nghi dinh nay dam nhan viée trién khai
thuc hién dy 4n phat trién nha & x4 héi. Chi phi bdi thuong, giai phong mat
bang, dau tir xay dyng ha tang k¥ thuat khu nha & x8 hoi duge phin b vao
tién thué dét tai khu cong nghiép dé;

b) Truong hqp khu cong nghiép d3 hinh thanh ma chua cé hoac chua dép
tmg da nha & cho c¢ong nhan, nguou lao d6ng thi Uy ban nhén dén cap tinh c6
trach nhiém td chic lap (hoac diéu chinh quy hoach) thue hién bdi thuomg,
giai phéng mit bang va thu hdi dat dé bb sung quy dat giao cho chu dau tir dur
4n phat trién nha & xa hdi duoc lya chon theo quy dinh tai Pidu 9 cia Nghi
dinh nay d¢am nhén viéc trién khai thuc hién dy 4n phat trién nha & x3 hi. Chi
phi b("ii_ thuong giai phong mat bang dugce trich tir ngudn thu tién st dung dét,
tién cho thué dét dé lai cho dia phuong;

Pbi véi cac khu cdng nghiép chua sir dung het dlen tich dit cong nghiép
thi Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém 6 chic didu chinh quy hoach
x4y dung, quy hoach, ké hoach sir dung dét, chuyén muc dich sir dung dat
theo thAm quyén hoic trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh viéc
diéu chinh mét phan dién tich dit cta khu cdng nghiép dé dé xiy dung nha &
x4 hoi phuc vu ¢ong nhén khu céng nghle_zp

5: Trucmg hop Nha nude sir dung quy dat 20% dé dau tu xay dtrng nha ¢
x4 hoi bing vén ngén sich nha nuée thi chu ddu tr du 4n phat trién nha &
thuo-ng mai, khu d6 thi‘méi c6 trach nhiém diu tur xay ch,mg dong bd hé théng
ha ting k¥ thuit theo quy hoach da dugce co quan c6 thdm quyén phé duyét
trudce khi ban giao quy dét nay cho Nha nude.

Khi ban giao quy d4t 20% cho Nha nude thi chii dau tur du 4n dwoc hoan

 tra (hosc duoc khu trir vao nghia vu tai chinh ma chi diu tu phdi nop ngan

sach nha nudc) cac khoan ch1 phi bdi thudng giai phong mit bing, chi phi dau
tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuit va céc khoan chi phi hop phap khéc
theo quy dinh ctia phap luat ma chu dau tw da thyuc hién déi véi quy dat 20%
phai ban giao.
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6. Tmcmg hop Nha nuéc truce tiép dhu tu xay dung nha & x& hoi theo dy

4n bang ngudn vén ngan séch trung uong thi viée bd tri quy dat thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

a) Dbi v6i dir 4n duge bd tri ngudn vén ngan sach trung uong tir 50%
tong muc diu tr cua du an trd lén thi B$ Xay dung c6 trach nhiém chu tri,
phm hop véi Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh vn;c lga chon quy dét danh
dé phat trién nha & x4 hoi quy dinh tai Piéu nay dé trién khai thyc hién du én;

b Dox véi dy 4n duge bb tri von ngan sach trung wong dudi 50% téng
mic diu tu thi Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢é du 4n quyet dinh viéc su
dung quy dit danh @& phat trién nha & x4 hoi quy dinh tai Diéu nay dé trién

* khai thye hién du 4n..

7. D6 v6i ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu tw xay dung nha ¢ x4 hoi thi
phéi bao ddm phii hop véi quy hoach db thi, quy hoach, ké hoach sit dung dat
quy hoach x4y dung diém dan cu nong thén dd duge co quan cé thdm quyén
phe duyet va tuan thu theo dang gidy phép xay dung do co quan nha nudc cé
thdm quyén c¢ép theo quy dinh cta phéap luat vé xay dung.

Uy ban nhan dan cép tinh can ci vao quy dinh ctia Luat dat dai d& quyét
dinh vigc chuyen muc dich st dung dat vudm lién k&, dit ndng nghlep khéc
nhim tao diéu kién khuyén khich cac hé gia dinh, c4 nhan tham gia thuc hién
viéc xdy dng nha & x& héi.

Pidu 7. Tidu chuin thiét ké nha & xa héi
1. Tiéu chuén thiét ké nha & x3 héi duoc thye hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop du 4n du tir xay dyng nha & xa héi bing ngudn vén ngan
sach nha nuéce tai cée d6 thi thi tiéu chuén thiét ké nha & duoc thue hién theo
quy dinh cta phép luat vé& nha &; tai khu vuc khac thi 6 thé- x8y dung nha &
lién ké thép ting. :

b) Trudmg hop diu tu xay dung nha & x4 hoi theo du 4n béng nguon vén
ngoal ngan sach nha nudce la nha chung CI.I' thi tiéu chuén thiét ke mcn cadn ho
t6i thiu 14 30 m? tdi da khéng qua 70 m? khéng khéng ché sb tang nhung
phéi phit hop véi quy hoach xay dung duorc co quan nha nuée ¢ thim quyén
phé duyét; cha déu tr dir 4n duoc didu chinh tdng mat d6 xay dung hoic hé s
stir dung dét 1én 1,5 lan s0 vdi quy chuén, tiéu chun xy dung hién hanh do
co quan c6 thAm quyén ban hanh.

Trucmg hop nha & X4 hdi 1a nha & lidn k& thap tang thi tiéu chudn dién
tich ddt xay dyng ctia mdi cin nha khéng vuot qué 70 m?, bao dam phd hop
v6i quy hoach xdy dung do co quan nha nuéce cé thdm quyén phé duyét.
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c) Trudng hop ap dung thi diém tiéu chuén thiét ké nha & xa héi khac véi
quy dinh tai Piém a va b ctia Khoan nay thuc hién theo quy dinh riéng cua
Thi tudng Chinh phit.

d) Viéc thiét ké nha & x4 hoi riéng 1¢ do hé gia dinh, cd nhan dau tu xay
dung phai bao dam chét lugng xay dung, pht hop vdi quy hoach va diédu kién
tbi thiéu do co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén ban hanh.

2. Dy 4n phat trién nha & x& hoi dAu tu bing ngudn vén ngan sach nha
nudce phai 4p dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh do co quan c6 thdm quyén
ban hanh. _ _

3. B Xay dung c6 trach nhiém hl.rémg dan cu thé vé tiéu chudn thiét ké

va ban hanh quy dinh vé diéu kién ti thidu d6i v&i nha & x3 héi riéng 1& do hd
gia dinh, ca nhén déu tu xay dung,

Dic¢u 8. Ngudn vén phat trién nha & xa hoi
I.N guon vén phat trién nha & x4 héi do Nha nuée diu tur duoc huy dong

tir cac nguodn sau day:

a) Quy phat trién nha 0 cta dia phuong duoc thanh 18p va hoat dong theo
quy dinh cia phap luét v& nha & (ndu ¢0); ngén sach dia phuong hé trg hang
nam theo quyet dinh ctia Hoi ddng nhén dan clp tinh; phat hanh tréi phiéu
chinh quyén dja phuong, céng trai nha &; huy déng tir cic ngudn hop phap
khac theo quy dinh ctia phap luét;

b) Vén ddu tu true tiép tir ngén séch trung uong; von trai phidu Chinh
pht (néu cé);

¢) Vén hd trg phét trién chinh thirc ODA va céc ngubn vén khac vay ciia
nuéc ngodi (néu cb).

2. Nguon vén ngoai ngan séch do cac thanh phén kinh té tham gia dau tu
phat trién nha & x4 hoi (bao gdm ca ho gia dinh, ca nhan) huy déng:

a) Vén tu c¢6 clia chu diu tu du an hodc cua hd gia dinh, c4 nhén;
b) Vay tir ngudn vén cho vay wu di ciia Chinh phu;

c) Phat hanh trai phlel.l dugc Chinh phu bao 1dnh theo quy dinh cua phap
ludt vé phat hanh tréi phiéu Chinh phu, tréi phiéu dugc Chinh phtt bao lanh va
trai phiéu chinh quyén dia phuwong;

d) Vay cta cic td chiic tin dung duoc thanh 14p va hoat dong theo quy
dinh cua phép ludt;

d) Vay tir Quy phat trién nha & ctia dia phuong, quy tiét kiém nha & dugc
thanh 14p va hoat ddng theo quy dinh ctia phap lujt;
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e) Céc ngudn vén huy déng hop phap khic theo quy dinh cia phap luit.
Dicu 9. Chii diu tw xdy dung nha & xa hdi

1. Chi dau tu dy 4n phat tnen nha & x4 héi 1a nguoi sé hiru vén hodc
nguoi dugce glao quén Iy, str dung vén dé thuc hién dau tur xay dung nha & xi
héi d6, bao gbém:

a) Co quan quan ly nha nudc vé nha & cia Trung wong va dia phuong;
Ban quan ly du an duoc thanh lap va hoat dong theo quy dinh ctia phap luat;
doanh nghiép nha nudc dugc giao quan ly, su dung von ngan sach de dau tLr
xdy dymg nha & x& hditheo dy 4n. B

b) Doanh nghiép thudc céc thanh phén kinh té cé chire nang kinh doanh
bit dong san theo quy dinh ctia phép lugt tham gia dau tu xdy dung nha & xa
héi theo du an; doanh nghiép san xudt, dich vu ¢6 sir dung lao ddng du t
xdy dung nhd ¢ &€ béan, cho thué, cho thué mua déi véi ngudi lao ddng cua
doanh nghiép dé.

2. Dm vai du én phat trién nha & xa hoi duoc dau tu xdy dung toan bd
bang nguon vén ngan sach nha nuée vé cac du én co tir 30% von ngén sach
nha nudc trd lén, trong d6 khéng bao gbm tién sir dung dét va khoan chi phi
hd trg xdy dung ha tang (néu c), viéc lua chon chu dau tu dy an, nha thau
cdc goi thau cung cdp dich vu tu van, thi cong xay lap va mua sam thiét b
thuc hién theo quy dmh cla phép luit vé& nha & va phép luit vé xay chmg dbi
vl du 4n sir dung vén ngan sach nha nude.

3. D6i v6i dy én nha & xa héi duge diu tir xdy dyng bang ngudn vén
ngoai ngén sach nha nudce thi viée lya chon chu diu tur dv an duge thuc hién
théng qua hinh thirc dau thdu du 4n hodc 4 ap dung hinh thic chi dinh theo quy
dinh ctia phép luit v& ¢4t dai va phép ludt vé nha &.

4. Trucmg hop du 4n phit trién nha & x4 héi st dung qu¥ dat 20% cia du
én phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi quy dinh tai Khoan 2 va
Khoéan 3 Diéu 6 ctia Nghj dinh nay thi chu diu tu dy én nha & thuong mai,
khu d6 thi méi d6 ddng thdi dam nhén 1am chi diu tu dy 4n phét trién nha &
x4 hoi.

5. Truong hop nha diu tw d3 ¢é quy dit thude quyén sit dung hgp phap
ctia minh, pht hep vdi quy hoach xdy dung nha & ma cd nhu cau thyc hién du
4n phat trién nha & x4 hdi thi nha dau tu d6 dwoc 1am cha diu tu du an phat
trién nha & x& hdi,

6. Ban Quan ly khu céng nghiép cia dia phuong hoéc doanh nghiép kinh
doanh ha ting khu cong ngh1ep dugce giao dong thoi 1am chu ddu t xay dung
ha ting k¥ thuat khu nha & x4 héi gan véi khu céng nghiép d6. Sau khi dau tu
xong co so ha tang k¥ thuat khu nha & xa hdi, Chu dau tu cap I co thé tu ddm
nhén d3u tu xay dung nha & xa hdi hodc chuyén giao dit di c6 ha ting k¥
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- thuét cho doanh nghigp san xuat trong khu ¢éng nghiép d6 hoac doanh ng,hlep
¢d chirc nang kinh doanh bt ddng san (sau day goi chung la cha dau tr cap 10).

dam nhan viéc thuc hién du 4n phat trién nha & x hdi danh cho céng nhan,
ngudi lao dong lam vigc tai khu cong nghiép.

7. Trudng hop dau tu xdy dyng nha & x3 hoi theo hinh thirc xay du'ng -
chuyén giao (BT) thi thuc hién lua chon chit dau tu theo quy dinh tai Diéu 10
cua Nghi dinh nay.

8. D6i v&i nha & x4 hoi do ho gia dinh, ca nhén dau tu xay dung thi ho
-gia dinh, ca nhén d6 thuc hién viéc xdy dung nha & theo quy-dinh cua phip
Iuat vé nha & va phap luét vé xay dung.

Piéu 10. Phat trién nha & xa hoi theo hinh thirc xiy dung - chuyén
giao (BT)

1. Viéc phat trién nha & x3 hdi theo hinh thirc BT chi ép dung dbi véi
trudng hop xay dung nha & x4 hdi do Nha nudc dau tu.

2. Trén co s& quy dat danh @ xay dung nha & xa hi theo quy hoach va
ké hoach phat trién nha & xa hoi da dugc phé duyét trén dia ban, Uy ban nhén
dén cép tinh ¢6 trach nhiém: -

a) T6 chirc idp danh myc céc dy dn pha’i trién nha & x4 hdi theo hinh thirc BT.

b) Thong bao cong khai trén Cong thong tin dién tir (Website) ctia co
quan quén ly nha & vé danh muc va céc thong tin lién quan dén dy én phat

trién nha ¢ x4 héi theo hinh thirc BT, didu kién lua chon nha diu tu BT dé cac

doanh nghiép ¢é co s& tham gia dang ky lam nha du tu BT.

3. Uy ban nhén dan c¢4p tinh giao cho co quan quan Iy nha & cp tinh truc
tiép thuc hién hoic ky hop ddng tu vén véi doanh nghlep ¢6 chirc nang kinh
doanh bét déng san dé x4c dinh cac tiéu chi, yéu ciu vé x8y dyng nha ¢ x4 héi
theo danh muc du én di duogc thong bao cong khai va to chirc lva chon nha
dAu tu BT d8 trinh Uy ban nhan dén cp tinh xem xét, quyét dinh.

Nha du tu BT tham gia xdy dyng nha & x& héi 1a doanh nghiép hodc
hop tac x4 thude moi thanh phan kinh té cé chic néng kinh doanh bat dong
san, ¢6 nang lyc chuyen mén va ning luc tai chmh dé trién khai thuc hién du
4n phat trién nha & x&8hoi.

4. Sau khi dugc Uy ban nhan dan cép tinh lua chon, nha dau tu BT c6
trach nhiém té chire lap va trinh co quan 6 thAm quyén thdm dinh, phé duyét
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 gdm v6i trudng hop khu vuc dy én chua c6 quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500) va to chie 1ap du 4n phét trién nha & xa hbi dé trinh
co quan co thdm quyén phé duyét theo quy dinh clia phap luat vé nha & va
phép luft vé xay dung.
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5. Sau khi ¢6 du 4n phat trién nha & x4 hoi dwoc phé duyét, co quan quan
ly nha & c4p tinh soan thdo hop ddéng BT va trinh Chu tich Uy ban nhén din
cap tinh ky hop ddng v6i nha dhu tu BT hodc thuc hién ky hop dbng BT (néu
dugce Uy ban nhan dan cp tinh uy quyén).

_ 6. Viéc trién khai ddu tu x4y dung nha & xa héi theo hinh thirc hop dong
BT duogc thue hién theo quy dinh cia phép lut v& nha & va phép lujt vé dau
tu theo hinh thitc hop dong BT.

7. Sau khi hoan thanh viéc diu tu xdy dung va nghiém thu cdng trinh nha

& x3 hoi theo hop- dong ‘BT va theo quy dinh ctta phap ludt, nha dau twBTco

trach nhiém ban giao quy nha ¢ nay cho co quan quan 1y nha & cip tinh dé
thye hién quén 1y, khai théc theo quy dinh.

8. Nha dau tu BT dugc thanh todn vén thue hién dy an théng qua céc
hinh thitc: Pugc Nha nudc thanh toan bang tién tir ngan séch nha nudc; dugce
sir dung mét dién tich dét khéc de kinh doanh thu hdi von hodc duoc thanh
toan bang tai san va cic ngudn vén hqp phap khac.

9. Viéc huorng dén cu thé phat trlen nha & x& héi theo hinh thic BT quy
dinh tai Diéu nay do co quan ¢ thim quyén ban hanh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 11. Tham quyén chap thuin ddu tu; lap, thAm dinh va phé
duyét di an va ddi voi dv an phat trién nha & xa héi

1. Thdm quyén chip thuan dau tu du 4n phéat trién nha & x3 héi (tru'
truong hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay):

a) Thi tuéng Chinh phu quyet dinh chip thusn dau tr sau khi ¢é y kién
thdm dinh cia Bb Xay dung dbi voi céc truong hop sau day:

- Dy 4n thudc moi ngudn vén c6 quy mé sir dung dat tir 100 ha trd lén;

- Dy 4n dugce dau tu xdy dyng bang ngudn vén ngén siach trung wong,
khéng phin biét quy mé sir dung dit.

b) Uy ban nhin dan cip tinh quyét dinh chdp thuin dAu tu sau khi ¢6
¥ kién théng nhét bing vin ban cua B Xay dung dbi véi céc truémg hop
‘sau day: .

- Dy an thugc moi nguon vén <6 quy mb sir dung dt tir 20 ha dén dudi
100 ha (trir du 4n dAu tr bing ngudn vén ngén sich trung uong quy dinh tai
Diém a Khoan nay);

- Dy 4n thudc moi nguén vén (trir du 4n du tu bing nguon vbn ngin
sach trung uong quy dinh tai Piém a Khoan nay) cé dién tich dit dudi 20 ha,
nhung ¢6 quy md tir 2.500 cén ho trd [én.

11

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vi



¢) Uy ban nhén dan cAp tinh quyét dinh chép thugn dau tw doi véi céc du
4n con lai.

d) Thoi gian tham dinh va ban hanh quyét dinh chip thudn dau tr quy
dinh tai cAc Diém a, b va ¢ Khoan nay t81 da khéng vuot qua 45 ngay, thoi

gian ban hanh vin ban gop y t8i da khéng vuot qué 15 ngay, ké tir ngay nhén
duoe hd so xin chip thuén diu tu.

2. Chu dau tu dy 4n phai ¢é hd so xin chap thuén déu tu d& nghi co quan

co thdm quyén quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay xem xét, quyét dinh chap thuén

dAu tr trirde Khi to chic 14p, thim dinh va phé duyét du an.

3. Truong hop dy an duge dhu tu bang ngudn vén ngoai ngén sach ma ap
dung hinh thirc dau thau lya chon cht d4u tu dy 4n thi khéng phal thuc hién
thi tyc chép thuén dau tu. Khi thuc hién d4u thiu lua chon chii dAu tr dy an,
co quan nha nudc cé tham quyén c6 trach nhiém bd sung cic ndi dung yéu
cdu néu tai Khoan 4 Diéu nay trong hd so dy thiu.

4. Quyét dinh chép thusn du tu quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu

nay phai bao gdm céc ndi dung chii yéu sau day:

- Tén dy an (dy én phat trién nha & x3 hdi doc 14p hodc du 4n phat trién
nha & x4 hdi sir dung quy dat 20%);

- Tén chu dau tu;

- Muc tiéu dau tu va hinh thirc dau tu;

- Pia diém du an; dién tich va ranh gi6i str dung dét, quy mé dan sé;
- Téng mirc d4u trr va cac ngudn vén diu tu cia du 4n;

- Céc cong trinh ha téng k¥ thuét va ha tfing x4 héi dép timg yéu ciu cta
Quy chuin x4y dung hién hanh;
- Tong dién tich san nha & cha toan b du an, dién tich san cia timg loai

nha &, ké ca nha ¢ thuong mai (neu co), sb luong cdn hd timg loai nha & trong
pham vi dy 4n,;

- Dién tich sir dung cong cong, gom Chd dé xe, khu vyc sinh hoat cdng
dbng, dién tich kinh doanh dich vu (néu cé);

- Phuong an tleu thu san phim, gém: Dbi tuong dugc mua, thué, thué
mua nha & x3 hoi; sé luong va dién tich nha & x4 hoi danh dé ban, cho thug,
cho thué mua;

Quyen lgi, nghla vu ctia chil dlu tu va trdch nhiém cta chinh quyén dia
‘phuong; cac co ché hd trg, wu dai ma du 4n duge hudng;

- Thoi gian, tién dd thuc hién du 4n.
12
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5. Hé so xin chip thuan diu tu, gdm:

a) Pon xin chép thusn diu tu;

b) Ban v& quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;

¢) Phén thuyét minh hd so va ban v& thiét ké c6 lién quan;
d) Néi dung d& nghi xin chip thuan diu tu.

Giao Bo Xdy dung huéng dan cu thé ndi dung hd so va trinh tu, tha tuc
thyre hién xin chép thuén diu tir dy 4n nha & xa hoi quy dinh tai Dleu nay.

6. Viéc lap, thAm d;nh va phe duyet du an phat tr1en nha ¢ x3 hoi thuc
hién theo quy dinh ctia phap luit vé nha & va phép luit vé xay dung.

7. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung nha & x3 hoi riéng l1é
thi khéng phai 1ap du 4n nhung phai thuc hién cdc quy dinh sau day:

a) Bao dam tuan thii cac yéu ciu vé xay dung nha & ; rleng 1¢; khao sat, thiét
ké va xay dyng nha & riéng lé; quan ly chét luong nha & riéng 1€ cua h{ gia dinh,
ca nhan theo quy dinh ciia phép luat vé nha & va phép luat vé xay dung;

b) Phu hcrp véi didu kién quy dinh v& nha ¢ x4 hoi cia h$ gia dinh, ca
nhén ddu tu xay dung do B6 Xay dung ban hanh;

¢) Co6 phuong dn @ nghi giri Uy ban nhan dén cAp tinh xem xét dé dugc
hudng co ché hd tro, wu dii cia Nha nude khi thue hién dau tu xay dung nha
¢ xa hoi;

d) Uy ban nhan dén cip tinh cé trach nhiém ban hanh quy dinh cu thé
trén co s& bao dam phu hop voi diéu kién cua timg dia phuong dé khuyén
khich, tao diéu kién cho cic h gia dinh, ca nhén tham gia du tu x4y dung
nha & x4 hoi.

Didu 12. Co ché hd trg, wu dai phat trién nha & xa héi

1. Dy 4n phét trién nha & x4 hdi duge Nha nudc h tro, wu dai theo quy
dinh sau day:

a) Pugc mién tién sir dung dat, tién thue dAt d6i véi dién tich dét trong
pham vi du 4n x4y dung nha & x3 hoi (bao gdm ca quy dét dé xdy dung cac
cong trinh kinh doanh thuong mai quy dinh tai Pidm | Khoan nay) di duoc
phé duyét;

Tru:cng hop chu dau tu dy 4n da ndp tién str dung dat khi duoc Nha nude
giao dat; d4 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir t6 chirc, ho gia dinh,
cé nhén khdc ma dién tich dat d6 dugc str dung dé xdy dung nha & xi hdi hodc
truong hop cha diu tu du 4n ¢4 ndp tién sir dung dét dbi voi quy dit 20% thi
duoc Nha nude hoan tra lai hodc duge khéu trlr vao nghia vu tai chinh ma chu
dau tu du 4n phai nép cho Nha nuéce theo quy dinh cha phap ludt vé dt dai.
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b) Pugc 4p dung thué suét wu dai thué gié tri gia ting theo quy dinh ctia
phép luat vé thué gia tri gia ting. '

¢) Puoc mién, gidm va hudng cac uu dai vé thué suét thu nhap doanh
nghiép theo quy dinh cuia phép luét vé thué thu nhap doanh nghiép.

d) Puoc hd tro wu d3i tir cic ngudn:

- Vay vbn clia céc t chitc tin dung, ngan hang thuong mai va dinh ché
tai chinh duqc thanh 14p va hoat doéng theo quy dinh cua phap luat.

'Céc t6 chire tin dung;- ngan hang thuong mai va cac dinh ché tai chinh c6
trach nhi¢m danh mét luong von (tbi thiéu khoang 3% tong du ng) @& cho cac
chit dau tu du 4n phét trién nha ¢ x& hoi va ngudi mua, thug, thué mua nha ¢
x4 hot vay véi ai suat vu dai thdp hon 1ai suét thj truomg, ky han tra ng phi
hop voi kha nang tra no cia khach hang.

- Vay von wu dal tir ngudn ngén sach cla dla phuong, ngudn phat hanh
trai phléu chinh quyen dia phuong, Quy phét trién nha & va cdc ngudn vén
vay uu dai khic (néu cé) theo quy dinh ciia phép luat.

d) DIIO‘C hd tro tir ngudn ngan sach toan bd kinh phi dau tr ha ting k¥
thudt ngoai hang rao (giao thong, cép dién, cip thoat nudc); duge hd tro mét
phan hodc toan bd kinh phi bdi thudng, giai phong mat bang, déu tu xdy dung
hé thong ha ting k¥ thut, ha tAng x4 héi trong pham vi dy 4n theo diéu kién
cua dia phuong. -

e) Pugc mién thuc hlen thu tl,IC tham dmh thiét ké co s¢ dbi voi trudong
hop dv 4n 4p dung thiét k& miu, thiét ké dién hinh nha & xa héi do co quan co
thim quyen ban hanh; duge ap. dung hinh thirc tu thuc hién déi véi céc phan
viéc tu vén, thi cong xay lap néu cé du néng lyc theo quy dinh cta phép luat
vé xdy dung (trlr cac du 4n phat trién nha & xa hdi duge diu tu bing ngén
sach nha nudc).

g) béi voi.doanh nghlep san xuét c6 sir dung nguoi lao ddng trong khu
cong nghiép néu tu dau tur xdy dung hodc mua nha ¢ cho ngudi lao déng cia
don vi minh nhung khéng thu tién thué nha hoic thu tién thué nha véi gia
thué khong virgt qua murc gi4 cho thué nha & x4 hdi do Uy ban nhan dén cép
tinh ban hanh va cac doanh nghiép thué nha ¢ b tri cho ngudi lao déng & thi

chi phi xay dung, mua nhd & hodc chi phi thué nha & dugc tinh 1 chi phi hop

Iy trong gia thanh sin xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.
h) Pugc st dung nha ¢ va cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong

- lai trong pham vi du an phat trién nha & x4 hoi lam tai sin thé chép khi vay

vén dau tr cho du an dé.

1) Puogc phat hanh trdi phiéu do-Chinh phti bao lanh theo quy dinh phap

luat vé phat hanh trai phleu
14
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k) Pugc hudng céc wu déi khéc theo quy dinh cia phap luét vé wu dai
dau tu (néu cd).

1) Chu dau tu du 4 4n duge danh 20% tong dién tich dét & duoc giao trong
pham vi du 4n phat trién nha & x4 héi (bao gdm ca du 4n sir dung quy dat 20%)
dé dau tu xay dung cong trinh kinh doanh thuong mai (ké ca nha & thuong
mai cao tdng hodc thap tAng) nhim bu ddp chi phi diu tu, gép phin giam gia
bén, gia cho thué, thué mua nha ¢ xa héi va giam chi phi dich vu quan ly, vin
hanh nha & x4 hoi sau khi dau tu.

pbi VO’I tru'(mg hop du én phét trién nha ¢ O x8  héi ma phu’cmg an quy .

hoach chi tiét do co quan nha nudc cé thim quyén phé duyét khong bé tri quy
dat riéng dé x4y dung cng trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du 4n
thi chit ddu turr dugce phép danh 20% téng dién tich san nha & cia du 4n dé dé
bén, cho thué, thué mua theo gia kinh doanh thuong mai.

Phén kinh doanh thuong mai quy dinh tai Khoan nay phai dugc hach
toan chung vio toan pé dy 4n phét trién nha & x4 hoi va bao dam nguyén tic
loi nhuan dinh mic téi da theo quy dinh tai Diéu 15 cia Nghi dinh nay.

2. Pbi véi trudng hop du 4n phét trién nha & x& hoi ddu tr xiy dumg

bing ngudn vén ngoai ngén séch chi dé cho thué thi ngoai cic co ché hd tr,

wu dii theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi con duge hd tro theo quy dinh
sau day:

a) Pugc Uy ban nhan dan cip tinh h3 trg toan bo vbn dau tu hé théng ha
ting k¥ thuat, ha tang x4 hdi trong pham vi dir 4n tir ngudn ngéan sdch dia phuong;

b) Déi véi quy nha & x3 hdi danh & cho thué thi sau thoi gian cho thué

i thiéu 1a 05 (ndm) ké tir thoi diém bét dAu cho thué, chi diu tu dv 4n duoc

phép ban qu¥ nha & nay cho nguoi dang thue (néu c6 nhu céu) theo gid ban
nha & x4 hot tai thm diém bén nha & do6.

3. HO gia dinh, ca nhén tham gia d4u tu nha & x4 hoi duge hd tro, wu dai
theo quy dinh sau day:

a) Dfrqd mién tién st dung dét khi dugc phép chuyén muc dich sir dung
dt tir d4t khéc sang x4y dung nha & x4 hdi.

b) Pugc mién, gidm va hudng céc wru dii vé thué thu nhép cd nhan va
cac loai thué khéc lién quan dén hoat dong ban, cho thué, thué mua nha & xa
héi theo quy dinh ciia phép luit vé thué.

¢) Puoc hd trg theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay.
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d) Pugc st dung nha & hinh thanh trong tuong lai dé 1am tai san thé chap
khi vay vén dau tu nha & xa héi.
Chuong Il )
QUAN LY, SU DUNG NHA G XA HOI
Pidu 13. Quy dinh vé viéc ban, cho thué, che thué mua nha & xa hoi

1. Nha & x4 hoi phéi dugc ban, cho thué, thué mua theo ding dbi twgng va

didu kién quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi dinh nay; m&i hé gia dinh, c4 nhan chi

duoc giai quyét hd tro nha & xa hdi mét 1an theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Céc dbi tl.rong quy dinh tai Piém c Khoan 1 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay
duoce giai quyet hé trg nha & theo hinh thirc mua, thué, thué mua nha & xa hoéi
do Nha nudc va céc thanh phan kinh té tham gia dau tu hodc do B§ Quoc
phong va Bé Cong an trién khai thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 biéu 3
ctia Nghi dinh nay.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi duoc déu tr bing ngén
sach nha nudc thuc hién theo quy dinh cta phap luit vé quan ly, st dung nha
¢ thudc so hitu nha nudc.

3. Chu dau tur dir an phat trlen nha & xa hoi bang ngudn vén ngoai ngén
sach phai danh tdi thidu 20% tong dién tich san nha & trong pham vi du 4n
danh dé cho thué; sau thoi gian ti thiéu 1a 05 (nim) nam, ké tir thoi didm bt
déu cho thué thi chu ddu tr du 4n duoc phép ban quy nha ¢ nay cho nguoi
dang thué thude dbi tugng quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi dinh nay theo gia

ban quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 15 cta Nghi dinh nay.

4. Nguoi thué nha & xa hoi khong duge cho thué lai hoic chuyen nhuong
nha ¢ dudi moi hmh thl.rc trong thdi gian thué nha theo hop déng da ky véi
bén cho thué.

5. Nguoi mua, thué mua nha & x& hoi khéng duovc phép cho thué lai, thé
chip (tr trwomg hop thé chp véi ngan hang dé vay tidn mua, thué mua chinh
cidn hd do) va khong duge chuyén nhucmg nha & dudi moi hinh thirc trong
thoi gian tbi thiéu 12 05 (ndm) ndm, ké tir thoi diém tra hét tidn mua, thué mua
nha & theo hop ddng d3 ky v6i bén ban, bén cho thué mua.

Nguot mua, thué mua nha ¢ x4 hoi chi duge phép bén lai, the chap hodc
cho thué sau khi tra hét tién theo hop ddng da ky két va duge cap gidy chimg
nhin quyén st dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién vl dét
theo quy dinh ctia phép luft vé & dit dai, ~nhung phai bao dam thoi gian tbi thiéu
12 05 (nim) nam, ké tir thoi diém tra het tién mua, thué mua theo hop dong da
ky v&i bén ban, bén cho thué mua.

16

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vi




K& tir thoi diém ngudi mua, thué mua nha & x4 héi dugc phép ban nha &
x4 héi cho ngudi khéc thi ngoai cac khoan phai ndp khi thuc hién ban nha &
theo quy dinh cua phap luét, bén ban cin h$ nha chung cu phéi nép cho Nha
nude 50% gia trj tién sir dung dét dugc phan bd cho cin hd dé (dbi véi nha &
thép ting lién k& phai ndp 100% tién sit dung dit ddi véi dién tich dit xay
dung nha &), tinh theo gi4 d4t do Uy ban nhan d4n c4p tinh ban hanh tai théi
diém ban Iai nha &.

6. Trong thoi han chua di 05 (nim) nim, ké tir thoi didm tra hét tién
" mua, thué mua nha & x4 hoi, néi bén mua loic thué mua cd nhu ciu ban lai
nha & x4 hdi thi chi duge ban lai cho Nha nudce (trong trudng hop thué mua
nha & x3 h6i do Nha nuée dau tu tir ngén sich) hodc ban lai cho chi du tr du
an phat trién nha & x4 hdi (trong trudng hop mua, thué mua nha & x3 hoi duoc
diu tr xdy dung bing ngudn vén ngoai ngén séch) hodc ban lai cho déi tugng
dwoc mua, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi dinh
nay; gia ban lai nha & x3 hdi khong cao hon mirc gid nha & xd hdi cling loai tai
thoi diém ban lai nha & dé.

7. Truong hop mua, thué, thué mua nha & xa héi riéng 1é do ho gia dinh,
c4 nhin diu tu x4y dung thi viéc chuyén quyén sir dung dét phai bao dam phu
hop véi quy dinh ciia phap luat vé dit dai.

8. Trinh ty, th tuc thuc hién viéc mua, thué, thué mua nha & x3 hdi thuc
hién theo hudng dan ciia B Xay dyng.

9. Can cit theo quy dinh clia Nghi dinh nay va huéng dan cia B Xay
dung, Uy ban nhén dan cip tinh quy dinh cu thé trinh tur, thi tuc xét duyét va
thir tu wu tién dbi véi cac dbi tugng ¢6 nhu chu mua, thué, thué mua nha & xa
hoi trén pham vi dia ban, bio dam phii hop véi tinh hinh va diéu kién kinh té -
x4 hoi cla timg dia phuong. _

10. B4 Quédc phong va B Cong an ban hanh quy dinh cu thé, sau khi c6
vy kién théng nhét ciia B6 X4y dung bang vin ban vé tiéu chi x4c dinh dbi
twong; diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai cac du an duge
trién khai thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 3 cia Nghi dinh nay.

Didu 14. Déi twong, didu kién dwoc bb tri nha & xi hdi

1. Nha & xa hoi duoc danh dé giai quyét nhu cdu vé chd & cho cac dbi
tugng sau day:

- a) Ngudi cd céng véi cach mang quy dinh tai Phap 1énh wu déi nguoi cé
cong vdi Cach mang; '
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b) Can bg, cong chire, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Péng va doan thé huéng luong tir ngan sach nha nudc;

¢) S§ quan, quin nhan chuyén nghiép (bao gbm sy quan, ha s§ quan,
chién sy 1a quan nhédn chuyén nghiép) thudc luc luong vii trang nhén dan
hudng lwong tir ngan sach nha nudc; ngudi 1am cong tac co yéu khéng phai la
quéin nhin dugc hudng cac ché dd, chinh sich nhw dbi véi quan nhén theo
quy dinh cta phap luat vé co yéu ;

d) Céng nhén, nguoi lao dong thude céc thanh phén kinh té 1am viéc tai
céc khu céng nghiép, gobm: Cong nhéan, ngudi lao dong lam vn:c tai khu cong
nghiép, cum cdng nghiép vira va nho, khu kinh té, khu ché xuét, khu cong
nghé cao, cic co sd san xuat cdng nghiép, thi cdng nghiép (ké ca cac co s
khai théc, ché bién) ctia tit ca cic nganh, nghé;

&) Ngudi c6 thu nhap thip va ngudi thude dién hd gia dinh nghéo tai khu
vire do thi;

e) Béi' tuong bao trg xa hoi theo quy dinh ciia phap luét vé chinh sich tro
gitp cac doi tugng bio trg x4 hdi; nguoi cao tudi ddc than, cd don khong noj
nuyong tua,

g) Céc déi tuong da tra lai nha & céng vu khi hét tidu chuén thué nha &
cbng vy

h) Hoc sinh, sinh vién céc tn.rong dai hoc, cao ding, trung hoc chuyén
nghiép, cao ding nghé, trung cip nghé va truong day nghé cho cdng nhan,
khong phén biét cong 14p hay ngoai cong lap;

i) Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién tii dinh cu ma chua duoc bé tri dit &
hodc nha & tai dinh cu.

2. P6i tuong dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hoi ddu tu bang ngudn
vén ngan sach nha nuéc thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé& quan ly st
dung nha & thudc s& hiru nha nuée.

3. Déi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa h01 tai cdc du an phat
trién nha & x3 hoi duoc diu xdy dung biang ngudn vén ngoai ngén siach
phai dap tmg céc didu kién sau day:

a) Chua ¢6 nha ¢ thudc so hitu ctia minh ho#ic ¢6 nha & thudc s hitu cia
minh nhung dién tich binh quan trong ho gia dinh dudi 8 m? san/ngudi hoic 14
nha & tam bo, hu hong, dot nat ma chua duge Nha mréce hd trg nha o, dét o
dudi moi hinh thire.,

18

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vi



b) Truong hop mua nha & thi pha1 c6 ho khiu thudmg tra hodc c6 dang
ky tam tri nhung phai déng bao hiém xa hoi tir 01 (mdt) ndm tré 1én tai tinh,

thanh phé truc thude Trung uong cé du an phét trién nha & xa hoi.

c) Truorng hop thué mua nha & thi phai thanh toan lin dau bang 20% gia
tri cia nha & va phén gi tri con lai theo Hop ddng di ky két.

d) Ngudi thu nhép thap quy dinh tai Piém d, Khoan 1 Piéu nay la ngudi
khoéng thuoc dlen phai ndp thué thu nhdp thuong xuyén theo quy dinh cta
phap ludt v& thué thu nhdp ca nhan; ngudi thudc digén hé gia dinh nghéo quy

- dinh tai- Diém &, Khoan I Piéu nay 1a déi | tugng nim trong chuin nghéo theo

quy dinh ciia Thu tuéng Chinh phu va dbi tugng bao trg xd hdi quy dinh tai
Blem e, Khoan 1 Diéu niy phai c6 xac nhan cia Uy ban nhén dan phuang, thi
trn noi cur tri; abi tl.rcmg quy dinh tai Piém h Khoan 1 Piéu nay chi dugce

phép giai quyét chd & theo hinh thire cho thué.

4. Truong hop dbi tuong 14 hd gia dinh, c4 nhén thude dién tai dinh cu
dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi dé & quy dinh tai DPiém i Khoan 1

" Piéu nay do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé ma khéng phai ép

dung céc didu kién quy dinh tai Khoan 3 Didu nay.

5. Ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hdi do hd gia dinh, c4 nhén dau
tr xdy dung 13 cc ddi tuong quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, c6 ding ky
thudng tri hodc tam tri tai tinh, thanh ph truc thudc Trung uong noi cé nha
& x4 hoi.

Diéu 15. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa h{i

" 1. Gié ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi déu tu bing nguon von
ngéan sach nha nuéce thue hién theo quy dinh cta phap luit vé quan ly, sit dung
nha & thudc s& hiru nha nude.

2. Gla bén cho thué, cho thué mua nha & xa hoi dugc diu tr xay dung
bang ngudn vén ngoai ngén séch dugc x4c dinh theo nguyén tic:

a) Gi4 bén nha & x& hoi do chu déu tu dg an xac dinh trén co s¢ bao dam
nguyén tac tinh da cdc chi phi de thu hoi von, k€ ca lii vay (néu cd) va lgi
nhuén dinh mrc ctia toan b§ dy 4an khéng vugt qué 10% tong chi phi dau tu.

Trudng hop du an cé glé ban thap hon sudt dau tu xdy dung nha & cing
loai do co quan cé thim quyén cong bb tai cing thoi diém thi duge phép tinh ty
1 loi nhuan dinh mirc trong gia ban khong vuot qua 15% tong chi phi du tu.

b} Gié cho thué, cho thué mua nha & xa hi do chi déu tu dy 4n tu xdc
dinh trén co s& bio dam nguyén tic tinh du cdc chi phi dé thu hdi vdn, ké ca
13 vay (néu c6) va loi nhuan dinh mirc ciia toan bd du 4n khéng vuot qua
15% tong chi phi dau tu; khéng tinh cic khoan wru dii ciia Nha nude quy dinh
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tai Pidu 12 cia Ngh1 dmll nay vao gia cho thué, cho thué mua nha & x@ hoi;
thoi han thu hoi vén ddi véi nha & x3'hdi cho thué tbi thiéu 1a 15 (mudi Jam)
nam, ké tir ngay ky hop dong.

Trudng hop cho thué mua nha ¢ x4 hoi thi bén thué mua phai ndp lan
du 20% gia tri nha & va ndp phéan con lai theo dinh ky do bén cho thué mua
va bén thué mua thoa thuén, tinh tir thoi diém ban giao nha & do; thoi han
thué mua nha & xa hoi tdi thidu I3 05 (ndm) nam, ké tir ngdy bén cho thué mua
ban giao nha & cho bén thué mua.

‘¢) Uy ban nhan dan c4p tinh chiu trach nhiém té chirc thAm dinh gié ban,

gia cho thug, cho thué mua d6i véi nha & x4 hdi duoc dau tu xay dung theo dy
an bing ngudn von ngoai ngin sich nha nuéc trén pham vi dia ban.

3. Déi voi nha & x3 hdi do ho gia dinh, ca nhan diu tu xay dung dé cho
thué, cho thué mua hoic bén do chii ddu tu tir x4c dinh gia nhimg khong duge
cao hon khung gid do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh.

4. Nguoi thué nha & xa hodi ¢ trach nhiém ndp truéc cho bén cho thué
nha mét khoan tién dit coc theo thoa thusn clia hai bén, nhung tbi da khéng
vuot qui 06 (séu) thang, tbi thidu khéng thap hon 03 (ba) thang tién thué nha
& dé bao dam thuc hién céc nghia vu ciia ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & x3 hdi duoc thoa thudn khoan
tién dit coc cao hon mirc ndp quy dinh tai Khoan nay, nhung khoan tién dit
coc nay khong vuot qud 50% gié tri clia nha & cho thué. Trong trudng hop
bén thué ndp khoan tién dit coc theo quy dmh tai Khoan nay thi dugc giam
gid cho thué nha & hoéc khdng phai déng tién thué nha & trong mét thdi han

‘nhét dinh do hai bén thda thuén.

Truong hop ngudi thude hd ngheo, h6 can nghéo va ddi tuong quy dinh
tai cac Dlem a, e va h Khoan 1 Diéu 14 cla Nghi dinh nay thi khéng bit bude
phai ndp tién djit coc kh1 thué nha & xa hoi.

5. Uy ban nhén dan cdp tinh chiu trach nhiém té chitc thanh tra, kiém tra
viée ban, cho thue thué mua nha & x3 hoi trén pham vi dia ban theo quy dinh
cta phép luat vé nha & va Nghij dinh nay.

6. Ngudi mua, thué, thué mua nha & x4 héi duoc vay vbn ctia cac td chic
tin dung, ngan hang thuong mai va dinh ché tai chmh dugc thanh 12p va hoat
dong theo quy dinh cia phép luét dé thanh toén tidn mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi tir cac ngudn von theo quy dinh tai Blem d Khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi dinh nay véi 1ai suit wu dai thép hon lai sut thi truong, ky han tra ng
phi hgp véi kha ndng tra ng cia khach hang.
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Pitu 16. Hop dong mua bin, thué, thué mua nha & xa hdi

1. Viéc mua bén, thué, thué mua nha & xa hdi phai dugc l4p thanh van
ban theo dung hop dong miu do B§ Xay dung quy dinh va ban hanh.

'2. Hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ xa hdi theo dy 4n duoc ky gitta
chi déu tu véi ngudi mua, thué mua tinh t thoi diém xay dung xong phan
mong; bén ban nha & duge huy dong tién g trudc ciia khach hang theo thoa
thudn, nhung t6i da khong vuogt qua 70% gié tri nha ¢ ghi trong hop dong;

~ hop dbng thué nha & xa héi thi c6 thé dugc ky gitta chi déu tr hodc doanh

nghiép duge chi dAu tu uy thac quan ly, van hanh nha & véi ngudi thué nha ¢.

3. Trudong hop thué nha & x hdi thi bén cho thué nha chi dugc ky hop
ddng thué nha & sau khi di hoan thanh viée déu tu xay dung va ban glao dua
nha & vao st dung; hop ddng thué nha & x4 hoi duge ky ¢6 thcn han t6i da 14
05 (nédm) nam.

4. Hop ddng thué nha & xa hoi chdm dit trong cac truong hop sau day:
a) Hét thoi han thué nha & ma bén thué khdng con nhu ciu thué tiép;

b) Cham ditt hop déng thué nha theo thoa thuin cta hai bén;

¢) Bén thué nha don phuong chim dirt hop ddng thué nha trude théri han;

d) Bén thué nha vi pham cac thoa thuén trong hop déng ma thudc dién bij
cham duat hgp dong thué nha trudce thoi han;

d) Cham dirt hop ddng thué nha theo quyét dinh cia co quan nha nuac
cé tham quyén.

5. Trudmg hop hét han hop ddng ma bén thué van thude dbi tugng va du
diéu kién dugc thué nha & xa hdi thi cic bén thoa thuan dé ky tiép hqp dong
thué nha &; trude khi hét han hop dong thué ba théng, néu bén thué van con
nhu ciu thué nha & va khéng vi pham cic trudng hop thudc dién phai chim
dirt hop dong thué nha & theo thoa thuén trong hop ddng thué nha da ky thi
dwgc quyén ky tiép hop ddng thué nha & méi hodic dugc gia han hop déng
thué nha ¢ xa hdi.

Pidu 17. Quan Iy chit lwong nha & xa hi

1. Viéc quan ly chét lugng céng trinh xdy dung dbi vdi céc dy 4n nha &
xd hdi dugce thuce hién theo quy dinh cua phép luat vé quan ly chét lugng céng
trinh x4y dung theo nguyén tic bao dam chit luong nhu céc du 4n nha &
thuong mai.
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2. D6i véi nha & x4 héi do céc h gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung phai
tuan thu quy dinh cua phép ludt vé quy hoach d6 thi va diém dan cu ndng
thén; phai c6 gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung va
phai duge 8¢ Xay dung hodc phong ¢6 chirc ning quan ly nha & cia quén,
huyén, thi x4 (sau day goi chung l1a Uy ban nhan dan cép huyén) cé vin ban
xac nhén sy phi hop véi dicu kién theo quy dinh cua B§ Xay dung trude khi
trién khai viéc cho thué, cho thué mua hoc bén nha & d6.

Diéu 18. Quin Iy khai thac, sir dung nha & x& h§i

- - L. Viée quan Iy khai thac, sir dung nha & xa hdi dugc ddu tu bing ngudn
vOn ngén sach nha nuwéce thyuc hién theo quy dinh cia phép luit v& quan ly, st
dung nha & thudc s hitu nha nude.

2. Pbi véi nha & xa héi dugc du tr x4y dung béng ngudn vén ngoai
ngan sach nha nuéc thi chi dau tu dy 4n ¢6 trach nhiém t6 chirc quan 1y viée
sir dung, van hanh va khai thac nha & x4 héi.

3. Viée quéan ly sir dung nha & x3 hdi 14 nha chung cu duogc thuc hién
theo quy dinh ctia phép Iuét vé nha &.

~ Cac dich vu quan ly van hanh nha & xa hdi dugc hudng cac co ché nhu
ddi véi dich vu cong ich theo huéng din cua B6 Tai Chinh.

4. Don vi quan 1y vén hanh va khai thic nha & xa hdi duge quyén kinh
doanh cac dich vu khéc trong khu nha & x4 hoi dé tao ngudn bu dip chi phi
quéan ly van hanh, bio tri nhdm gidm gié cho thué nha &.

5. Déi v6i nha & xa hdi do cac hd gia dinh, c4 nhan dau tu xay dung:

a) Chu s& hiru ¢6 nha & cho thué tr quan 1y hodc thué, uy thac cho don vi
c6 chire néng kinh doanh dich vu quén Iy nha & d€ quan 1y, van hanh quy nha
¢ do minh dau tu, '

b) Trong thdi han cho thué nha & theo hop dong da ky két, cha sé hitu
nhi & duoc phép ban nha & cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué cé nhu
ciu mua va bén ban khong phai ndp tién st dung dit cho Nha nuéc khi ban
nha & do. :

¢) Chu s& hitu nha & duge hudng cac quyén loi va cd trach nhiém thuc
hién cic nghia vu dbi véi nha & thudc so hiru cia minh theo quy dinh cua
phép luat vé& dan sy va phép lujt vé nha 6.

d) Giao B$ X8y dung ban hanh quy dinh cu thé viéc quan Iy chit luong,

khai théc va quan ly s dung nha & x4 hoi do cdc hd gia dinh, c4 nhan Xy

dung dé ban, cho thug, cho thué mua
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Piéu 19. Quyén, nghia vu va trich nhiém cia bén ban, cho thué, cho
thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa héi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa
héi c6 trach nhiém thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phép

ludt v& nha & va phép ludt dén su, trong d6 phai tudn thi mot sé quyén va -

nghia vu co ban sau diy:

a) D01 véi bén ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 hoi:

- = Phai thyc hién nghiém chinh céc diéu khoan d& thoa thuan trong hop -

ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & da ky két;

- Puge quyén chdm dit hop ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha

& x4 hoi theo théa thuan trong hop déng da ky;

- T6 chirc thanh lap Ban quan tri nha & x& hdi va ban hanh Quy ché quan
ly nha & x4 hoi theo huéng dan ciia B6 Xay dung do6i véi loai hinh nha & x&

(hQI la nha chung cu;

- Di véi truomg hgp cho thué nha & x3 héi, bén cho thué duoc quyén thu

héi lai nha & cho thué khi chdm dirt hop ddng thué nha &, nhung phai thong

béo cho bén thué biét trude it nhét mdt thang va phai tra lai cho bén thué tlen
dat coc, tién thué nha da tra trude (néu cb) theo thoa thudn trong hop ddng

‘thué nha;

- Thu cac khoan phi dich vu lién quan dén quan Iy, stt dung nha ¢ xa hoi
theo dtng thoa thuan trong hop déng d4 ky va Quy ché quén 1y nha & x4 hoi;

- Khoéng dugc tang gid ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi khi
chura duge phép cia co quan nha nuéce ¢6 tham quyén theo quy dinh cia Nghi
dinh nay;

- Phai chip hanh quyét dinh cua co _quan c6 thim quyen vé viée xir ly
céc hanh vi vi pham va giai quyét céc khiéu nai, tranh chép lién quan dén viéc
mua ban, cho thué, cho thuf: mua nha & xa hoi;

- Thue hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh cia phép luat.
b) Péi v6i bén mua, thué, thué mua nha & xa hdi:

- Pugc quyén chim dut hop dong mua ban, thué, thué mua nha ¢ xa héi
theo thda thudn trong hop dong daky két;

- Phai thuc hién céc diéu, khoan d3 thoa thuan trong hop ddng mua ban,
thué, thué mua nha ¢ 6 x4 héi da ky két va Quy ché quéan Iy nha & cho thué do
co quan ¢ thdm quyén ban hanh;
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- Bén mua, thué, thué mua phéi chip hanh quyet dinh cta co quan ¢6
tham quyen v& viée xir Iy cac hanh vi vi pham va giai quyét céc khiéu nai,
tranh chép lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & x4 hoi va
thuc hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luit;

- Dbi véi nha & x3 hdi danh dé cho thug, bén thué cé trach nhiém phai tra
lai nha cho bén cho thué theo thoa thuan trong hop ddng thué nha da ky két;
trudmg hop bén thué don phuong chim dirt hop dong trude thoi han thi phai
théng béo cho bén cho thué biét trude it nhat moét thang; néu bén thué da tra

trude tién thué nha & cho.ca thoi han thué theo hop ddng thi dugc nhén lai.sb

tién thué da thanh todn cua thoi han thué con lai va nhén lai khoan tién d dat
coc theo quy dinh cua Nghi dinh nay; bén thué duoc quyén mua nha & dang
thué néu chu s& hitu thuc hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phép lujt vé nha & cé lién quan; khdng duoc tu ¢ béo tri, cii tao nha & thug,
si dung nha & thué vao muc dich khac, cho ngudi khac thué lai hoac cho
mugn nha &; khéng dwoc chuyén nhugng hep ddng thué nha & hodc hoan ddi
nha & thué cho ngudi khic néu khéng duge su ddng ¥ cila bén cho thué.

2. Can ctr vao quy dinh tai Nghi dinh nay, cac bén phai thoa thuin va ghi
18 trong hop ddng mua bén, cho thué, thué mua nha & xa héi cac quyén va
nghia vy ctia hai bén; céc trudng hop chim dit hop déng mua bén, cho thué,
thué mua nha & x3 hdi; gida mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi va cac
khoan tién bén mua, thué, thué mua phai ndp khi thuc hién viéc mua ban,
thué, thué mua nha & x& hoi.

Chwong IV
XU LY CAC HANH VI VI PHAM
VA GIAI QUYET KHIEU NAI, TRANH CHAP TRONG QUAN LY,
SU DUNG NHA O XA HOI

Piéu 20. Cac hanh vi vi pham trong quan 1y, sit dung nha & xa hoi

1. Hanh vi vi pham céc thoa thudn trong hop ddng ban, cho thué, thué
mua nha & xa héi.

2. Hanh vi vi pham céo quy dinh cia phap ludt c¢6 lién quan trong viéc
quén ly, sir dung nha & x4 hdi.
Pidu 21. Xi¥ Iy cic hanh vi vi pham trong quan Iy, sir dung nha & xa hdi

1. Bén bén, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha  xa
hoi néu vi pham céc thoa thudn ghi trong hop ddng ma 02 bén da ky két thi phai

chiu tréch nhiém theo thoé thuan da cam két trong hop ddng da ky. Truong hop

gdy thiét hai thi pha1 bdi thudmg thiét hai theo quy dinh cua phap lujt.
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2. Trudong hop qua thoi han phai tra lai nha & theo thoa thuén trong hop
dbng thué va hop ddng thué mua nha & xa hi (d01 voi truong horp bén thué
mua khéng thyc hién viéc tra hét tién theo hop dong di ky) ma nguorl thug,
thué mua nha & chua tra lai nha & thi bén cho thué, thué mua c6 quyen dé nghi
co quan nha nude ¢ thdm quyén noi ¢ nha & t chic cudng ohe, di chuyén
bén thué, thué mua. Uy ban nhén dén cp tinh c6 trach nhiém tb chirc cudng
ché hodc uy quyen cho co quan cAp huyén td chic thuc hién viéc cudng ché
theo quy dinh cta phép luit vé& nhi & va phap luat vé& dan su dé ban giao lai

nha & x4 héi cho bén cho thué, cho thué mua trong thai han téi da 1a 05 (nam)
thang, ké tir ngay nhén dugc dé nghi cia bén cho thué, cho thué mua. Chi phi -

‘cudng ché, ban giao nha & cho thug, thué mua do bén cho thué, cho thué mua
chi tra.

3. Trudng hop bén bén, cho thué mua nha & x& héi thuc hién khéng ding
quy dinh ctia Nghi dinh nay thi bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
cua phap ludt. Viéc mua ban, thué mua nha & trong truong hop nay khdng co6
gid tri phap ly; bén mua, thue mua nha ¢ khéng duge Nha nudc cdng nhén

quyén s& hU'U. dbi v6inha & da mua, thué mua va khdng duge cap Giay chimg

nhén quyén sir dung dét, quyén s& hifu nha & va tai san khac gén lién véi dat,

4. Trudong hop ngudi thué, thué mua nha & xd héi tu y cho ngu'ﬂn khac
thué lai hodc chuyén nhuong hop dbng thug, thué mua nha & x4 hdi cho nguoi
khac hodic hoan dbi nha ¢ dang thué, thué mua hodic cho ngudi khac mugn
nha & xa hoi dang thué, thué mua thi bén cho thué, cho thué mua dl.rqc quyén
chim dt hop ddng thué, thué mua nha & trude thoi han va thu hdi lai nha &
x4 hoéi cho thué, thué mua doé.

5. Pbi véi cac hanh vi vi pham phép Iuat khac vé viéc ban, cho thué, thué
mua nha & x4 héi thi tuy theo mic d6 vi pham ma thuce hién xir Iy hanh chinh
hodc truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh hién hanh cia phép luét.

Dicu 22. Xir Iy cac khiéu nai, tranh chip lién quan dén nha & xa hji

1. Truong hop c6 khiéu nai, tranh chép lién quan dén nha & x4 hoi thi céc
bén cung nhau thuong luqmg, thoa thudn dé giai quyét. Néu céc bén khéng thé
thuong luong, thoa thuan giai quyét duoc thi thuc hién xu Iy theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay.

2. Viéc giai quyét cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén nha & xa hoi
dugc thue hién theo quy dinh sau day:

a) Néu c6 khiéu nai vé cac khoan phi lién quan dén viée guan 1y sir dung
nha ¢ xd héi thi do Uy ban nhan dan cdp tinh noi ¢6 nha & xa hdi giai quyet
Thoi han Uy ban nhén dan cép tinh giai quyct tdi da 1a 02 (hai) thang, ké tur
ngay nhén duge dé ngh1 cua cua mdt trong hai bén. Quyet dinh giai quyet cua
Uy ban nhén dan cép tinh 13 quyét dinh giai quyet cudi cung.
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b) Néu c6 tranh chap vé viéc bén, cho thug, thué mua nha & x4 hoi thi do
Toa an nhén dan giai quyét theo theo quy dinh cua phap luat.

_ Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 23. Trach nhiém-ciia B Xay dung

1. Thyc hién céc nhiém vu duge giao theo quy dinh ctia Nghi dinh nay
- vatheo chi dao ctia Thu tuéng Chinh phu.

“ 2Huémg dgﬁ vé thuc hién #iéc quan I}'f, s dung nguf’in vbn dau tu xay
dung nha & x4 hdi tir ngén sach trung wong theo quy dinh ctia Luit ngén sich
nha nudc.

3. Ban hanh theo thdm quyén thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa
hoi; quy ché quan Iy viéc str dung, vén hanh khai thiac qu§ nha & x4 hoi;

4. Chu tri, phm hop vou Uy ban nhan dén cép tinh ciia mét sb dia ban

- trong diém c6 nhu cu cao v& nha & xi hoi dé chi dao, glao nhiém vu cho céce

Tong cdng ty nha nudc cd chirc ndng va kinh nghiém vé kinh doanh nha o,

trién khai thyc hién cdc dy an nha ¢ xd héi c6 quy m6 1én, ¢ ha thng dong

b6, két ndi giao thong cong céng nhim bao dam cai thién nha & cho céc dbi

tuong khé khan vé nha & theo Chién luge phét trién nha & quéc gia dén
nim 2020 va tim nhin 2030 do Thu tucmg Chinh phu ban hanh.

5. Chu tri, phéi hop véi cdc Bo, nganh Uy ban nhén dan cap tinh huéng
dén, kiém tra thanh tra theo thim quyén ve cdng téc phét trién va quan Iy nha
¢ xd hi; tong hop, d4nh gid tinh hinh trién khai thu'c hién Nghi dinh nay; dé
xuat sira d6i, bd sung cho phu hop tinh hinh thyc té trinh Chinh phi xem xét,
quyét dinh.

6. Thyc hién céc nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh cia phdp luat.
Piéu 24. Trach nhiém cita cac B4§, nganh ¢6 lién quan
1. B K& hoach va Piu tu:

a) Chu tri, phon hop véi cac B, nganh phan bd ngudn vén tir ngan sach
trung wong dé dau tir xay dung nha & x4 hdi va hd tro cho vay uu dai dm vai
cac dy an nha & x4 hdi; chu tri nghlen clru trinh co quan c6 thim quyen xem
X6t bd sung cac du 4n nha & x4 hdi vao danh muc cic dy an duqc vay von tin
dung uu dai hodc h tro ddu tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu.

b) Chu tri, phm hop véi céc BG, nganh huy déng cdc ngudn vén ODA,
FDI & hd tro ddu tu cho céc du 4n nha ¢ x4 hoi.
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~ 2.Bb Tai chinh:

a) Huéng dan thuc hién céc uu dii lién quan dén chinh séch tai chinh,
thué, tin dung, phuong thic hinh thanh vi tao lap qu¥ dAu tu tai cic doanh
nghiép san xuét cong nghiép, phat hanh tréi ph1eu duge Chinh phil bao 1anh
v tréi phidu chinh quyén dia phuong dé phét tridn nha & x4 hdi theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

b) Chu tri nghién ciru dé bao céo Chinh phu trinh Québc hoi sira d6i bd

“sung Luat thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghlep, thué thu nhip ca
‘nhén v6i muc wu dai cao nhat d6i véi cac du 4n phat trién nha & x3 héi, d@6i

tuo'ng tham gia phét trién nha & x3 hdi va dbi twong mua, thué, thué mua nha
o x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

c) Phéi hop véi B Kp hoach va Pau tr thyc hién viée bd trf vén tir
ngén sach trung wong dé€ dau tu xdy dung nha & xi hdi theo quyét dinh cua
Thu tuéng Chinh phi.

d) Huéng din cu thé phuong phép xéc dinh gia tri tién s dung dat ma

bén béan nha & phai ndp theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) leong dan theo tham quyén hoc trinh co quan c6 thAm quyén quy
dinh ché d6 mién, glam thué gid tri gia tang, thue thu nhap doanh nghiép, thué
thu nhéap c4 nhén, céc thué khac va ché d6 mién tién sir dung dat; quy dinh cu
thé viéc phat hanh tréi phleu dugce Chinh phu bao lanh va trai phiéu chinh

_quyen dia phuong dé phat trién nha & x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Bo Tai nguyén va Mdi trudng ¢6 trach nhi¢m chi tri, phdi hop véi
B§ Xay dung huéng din cac dia phuong trong viéc lap quy hoach, ké hoach
str dung dat, bao dam du quy dat dé trién khai thue hién cac du 4n phat tnen
nha ¢ x& hot; chu tri, ph6i hop voi Bo Xay dung huéng din viée cép glay
chung nhéan quyen sir dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin lién
véi dét cho cac dbi tugng duoc mua, thué mua nha & x3 héi theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

4. Ngan hang Nha nuée Viét Nam c6 trach nhiém:

a) Chu tri, phdi hop v6i B Xay dung nghién ctru d& xuét ngudn vén
tin dung hd trg phat trién nha & x4 hoi trinh Thu tudéng Chmh phil xem xét,
quyét dinh.

b) Chu tri va phdi hop v6i B Xay dung va B Tai chinh dé chi dao, dén
déc va hudng din céc td chie tin dung, ngén hang thuong mai va dinh ché tai
chinh trién khai thuc hién viéc danh ty 1& nhét dinh trén téng du ng cho vay dé
cho céc dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi, cdc chu dau tu du
an phat trién nha & x4 hdi va ho gia dinh, ca nhan tham gia dAu tr nha & xa
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héi vay v6i 1ai sudt thap hon 1&i sudt thi truong va ky han tra ng pht hop theo
quy dinh tai Diém d Khoéan 1, Piém ¢ Khoan 3 Diéu 12 va Khoan 6 Diéu 15
cia Nghi dinh nay.

¢) Chu tri, phéi hop véi cic Bo, nganh ¢ lién quan nghién ciru dé ban
hanh theo thAm quyén hoic trinh co quan ¢é thim quyén ban hanh cic quy
dinh c6 lié_n quan vé viée st dung nha & va céng trinh xdy dung duoc hinh
thanh tir vén vay lam tai san thé chép khi vay von; huéng dan trinh ty, thu
tuc, didu kién dé vay vén mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh cta Nghl

.dinh nay.

Piéu 25. Trach nhiém cia Uy ban nhin dén cic tinh, thanh pho true
thuéc Trung wong

L. T6 chur, chi dao viéc diéu tra, khao sat, téng hop nhu cau dé xay dyng
chuong trinh, k€ hoach, chi tiéu dau tu xdy dung nha ¢ xa8 hdi hang niam,
05 (ndm) nam va dai hon trén pham vi dia ban.

2. Ra sodt, diéu chinh, bd sung quy dit danh dé phat trién nha & xa hdi
trong quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dé thi cua dia
phuong; thu hdi quy dét thude céc du an phat trién nha & thuong mai, khu d6
thi mé&i d4 giao cho cic chii d4u tu, nhung khong trién khai hofic trién khai
chém so véi tién d6 d duge phé duyét, quy dat 20% danh dé xay dyng nha &
xa hoi trong cac dy &n phat trién nha & thuorng mai, khu d6 thi mdi nhung chira

sl dung @ giao cho céc chii ddu tu cé nhu ciu dau tr xay dung nha & x4 hdi.

3. Quy dinh cu thé va cong bd cdng khai cac tiéu chudn, déi tuong va
diéu kién dwgc mua, thué, thué mua nha & x4 hdi trén pham vi dia ban bing
cach xdy dtmg thang bang diém cho phi hop véi didu kién cia timg dia

phuong, t6 chirc quéan 1y va theo ddi vxe;c ban, thué, thué mua nhim han ché .
~ triét dé tinh trang truc loi de kiém 1. -

4. Quy dinh cu thé v& co ché khuyen khich, wu di ¢ kéu goi cac thanh
phan kinh té tham gia d4u tr phét trién nha & xa hoi trén pham vi dia ban; quy
ché quan 1y viée st dung, khai thac van hanh quy nha & x& héi trén pham vi
dia ban.

5. Th chuc thanh tra, kiém tra, giam sat va xu ly céc vi pham lién quan
dén viéc cho mua, thué, thué mua nha & xa th trén dia ban dia phuong minh
theo thim quyén.

6. Yéu cau céc chﬁ dAu tu dy an phat tridn nha & xa hdi trén pham vi dia
ban béo cdo vé tinh hinh tridn khai thuc hién dy an cho co quan quan ly nha
nudce vé nha & tai dia phuong theo dinh ky t6 chirc giao ban, so két dénh gid
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tinh hinh, két qua thuc hién phét trién nha & x4 hoi cla dia phuong theo diﬁh |

ky hang nam hoac theo yéu cau dét xuit, bio cao Bo Xay dung dé téng hop,
bao cdo Thi tuéng Chinh phil.

Pidu 26. Trach nhiém céa cic doanh nghiép ¢ co s& sin xuit trong
khu cong nghiép

1. Pbi véi cac doanh nghiép da va dang san xuat tai khu cong nghiép c6
trach nhiém danh nguon tai chinh dé hd tro phat trién nha & x3 hdi nhim dap

ung nhu cﬁu ve nha & dm vdi cong nhén, ngl.rm lao déng tai co s d6 gdp kho

khén ve nha a.
2 Bm Vd’l «cac doanh nghiép thanh lap moi hodc mé rong san xuat c6

‘};rach nh1¢m phai x4c dinh nhu cau vé nha & cho cong nhan, dong thoi phai 1ap

ké hoach bdo dam nha & cho cong nhan cia don vi minh.

Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 27. Pidu khoin chuyén tiép

Déi v6i cac du an phat trién nha & danh cho céng nhan khu céng nghrep
va cdc du 4n phét trién nha & danh cho ngu'orl c6 thu nhap thap tai db thi da
duc}c lap theo quy dinh cua Quyét dinh sé 66/2009/QD-TTg va Quyet dinh
sb 67/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cia Thu tuéng Chinh phu,
nhung Uy ban nhén dan cp tinh chua chép thudn dau tu hodc tn.rcmg hop da
dugc chép thusn dau tr nhung nha du tu co dé nghi thay déi duoc 4p dung
theo quy d;nh tai Nghi dinh nay thi thyc hién viéc 1ap, thdm dinh, phé duyét,
chip thuén du tu hoic chip thuin bd sung ndi dung du 4n thuc hién theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay.

Diéu 28. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 01 nim 2014.

2. Bii bo céc Didu 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 va 40 va Piém c,
Khoan 4, Diéu 58 cia Nghi dinh sé 71)‘2010/NB CP ngay 23 thang 6
nim 2010 cia Chinh pht quy dinh chi tiét v huéng dén thi hanh Luat nha &;

c4c ndi dung quy dinh tai myc II va III phan II ctia Nghi quyet s6 18/NQ-CP _

ngay 20 thang 4 nam 2009 cia Chinh phu va cac Quyét dinh sb 66/2009/Qb-TTg
ngay 24 thing 4 ndm 2009 cua Thy tuéng Chinh phti ban hanh mét sb co ché,
chinh sach phat trlen nha & cho cdng nhén lao ddng tai cdc khu cdng nghlep
thué, Quyét dinh sb 67/2009/Qb- TTg ngdy 24 thing 4 nam 2009 cua
Thu tucmg Chinh pht ban hanh mét sb co ché, chinh sach phat trién nha & cho
nguoi co thu nhép thip tai khu vyc db thi.
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3. Céc Bo truong, Thu tru'ong co quan ngang B9, Thi trudng co quan
thuéc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phd tnrc thudce
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./. \

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Dang; THU TUONG
- Thil twémg, cdc Phé Thi tuéng Chinh phu, ]
- Céc B9, co quan ngang Bg, co quan thuge CP;.
- HDND, UBND céc tinh, thinh phé trnire thuge TW;
- Viin phong’ Trung uwong va cac Ban cua Bang,
- Vian phong Tong Bi thar; ’
- Van phong Chi tich mrdce;
- Hi ddng Dan td¢ va cac rjy ban cia Quéc hdi;
- Van phdng Quéc hoi; -
- Toa 4n nhén dén t6i cao;
- Vién kiém sat nhan dén t6i cao; o e
- Kiém to4n Nha nudc; Nguyen Tan Diing
- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;
- Ngéin hang Chinh sach X4 hoi;
- Ngéin hang Phét trién Viét Nam; .
- UBTW Mt trdn Té qudc Viét Nam;
- Co quan Trung vong ciia cic doan thé;
- Céc Tap doan kinh té, Téng cdng ty nha nuéc;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg ly TTCP, TGP Céng TTDT,
cic Vu, Cuc, dom vi trye thude, Cong bio;
- Luu: Vin thu, KTN (3b).xu: ye0
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